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Bereits seit 1947 ist es unsere Aufgabe, den
sozialen Wohnbau im Bezirk Voitsberg sowie in
vielen anderen steirischen Gemeinden zu for-
dern bzw. sicherzustellen und so einer breiten
Bevolkerungsschicht und Familien erschwing-
lichen und ansprechenden Wohnraum zu bie-
ten.

Wir zeigen soziale Verantwortung und kommen
mit folgenden Leistungen dem genossenschaft-
lichen Gedanken nach:

« Wohnungsbau
+ SanierungsmafBnahmen
+ Hausverwaltung

« Kooperation mit Gemeinden
(Wohnungs- und Kommunalbau)

- HOME & GREEN
(Gebdude- und Grundstiickspflege)

+ Instandhaltung

Neben der Bereitstellung addquaten Wohn-
raums arbeiten wir auch eng mit zahl-
reichen Gemeinden in der gesamten Steier-
mark zusammen. Wir sind darauf spezialisiert,
Gemeinden bei ihren kommunalen Bauvor-
haben zu unterstiitzen und die Projektleitung
zu Ubernehmen - von der Beratung und Pla-
nung bis hin zur Endabnahme.

Als Genossenschaft ist es fir uns selbstver-
standlich, dass unsere Gewinne wieder in den
sozialen Wohnungsbau reinvestiert werden. So
schaffen wir einen Generationenausgleich und
sorgen fir eine dauerhafte Optimierung der
Lebensqualitat in den von uns verantworteten
Wohngebduden.

Sie haben Fragen, sind an unseren Leistungen
in der Hausverwaltung interessiert, sind auf der
Wohnungssuche oder mochten sich von uns zu
einem Bauvorhaben beraten lassen?
Kontaktieren Sie uns, wir sind gerne fiir Sie da!

Vorstand:
Dr. Petra Neuherz,
Ing. Peter Mirnig, MSc
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GEMEINNUTZIGE BAUVEREINIGUNGEN IN OSTERREICH

Gemeinnltzige Bauvereinigungen (GBVs) sind
Unternehmen, die Wohnungen fiir breite Kreise
der Bevolkerung zur Verfligung stellen. Sie tun
dies nicht in gewinnmaximierender, sondern in
gemeinwohlorientierter Weise. lhre Geschafts-
tatigkeit ist durch das Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz (WGG) sowie ergdnzende Ver-
ordnungen reguliert. Mit Stand 2023 gibt es
in Osterreich 183 GBVs: 97 Genossenschaften,
75 Gesellschaften mit beschrankter Haftung und
10 Aktiengesellschaften.

Heute wohnt fast jeder fiinfte Haushalt in einer
Wohnung einer ,Gemeinnitzigen”. Der Ver-
waltungsbestand der GBVs ist von etwa 45.000
Wohnungen nach Ende des 2. Weltkriegs auf
heute rund 700.000 Miet- und 300.000 Eigentums-
wohnungen gestiegen. Im Neubau ist der Markt-
anteil der Gemeinnitzigen noch hoéher: Jahrlich
werden mehrals 15.000 Wohnungen fertiggestellt,
die meisten davon unterstitzt durch Wohnbau-
forderungsmittel. Das macht im Schnitt (seit 2017)

Fact’s

> 182 Gemeinnutzige Bauvereinigungen
> 700.000 Miet- und Genossenschaftswohnungen
~ 3,9 Mrd. € Neubauinvestitionen

> 1,2 Mrd. € Sanierungsinvestitionen

25 Prozent der gesamten Wohnbauleistung Oster-
reichs aus, bezogen auf den GeschofBwohnbau
sogar deutlich tber 41 %.

Dank der Kombination des Geschaftsmodells
~Wohnungsgemeinnutzigkeit” mit den Effek-
ten der Wohnbauférderung liegt die Miete pro
Quadratmeter bei GBVs im Schnitt um ca. 27 %
unter jener bei gewerblichen Vermietern. Da sie
mit ihrem Wohnungsbestand stabilisierend auf
den gesamten Wohnungsmarkt einwirken, neh-
men die GBVs eine Schliisselposition in der Wohn-
versorgung ein.
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DIE PRINZIPIEN DER WOHNUNGSGEMEINNUTZIGKEIT

Im WGG sind die Grundprinzipien der Wohnungs-
gemeinnitzigkeit verankert, die in ihrer Kombi-
nation ein Alleinstellungsmerkmal der GBVs sind.
Die Grundprinzipien sind:

Kostendeckung: GBVs missen mit ihren Kun-
den ein angemessenes Entgelt vereinbaren. Die-
ses darf ,nicht hoher, aber auch nicht niedri-
ger angesetzt werden”, als sich aus den Kosten
der Herstellung bzw. der Bewirtschaftung der
Wohnhauser ergibt (,Kostenmiete”). Auch Woh-
nungen, deren Finanzierungsdarlehen bereits
getilgt sind, unterliegen dauerhaft einer Mietzins-
beschrankung, der so genannten Grundmiete.

Gewinnbeschriankung: Ertragskomponenten
sind bei den GBVs durch das WGG und ver-
schiedene Verordnungen genau festgelegt und in
ihrer Hohe begrenzt.

Vermogensbindung: Eigenkapital ist auf Dauer
fir gemeinniitzige Zwecke gebunden.

Begrenzter Geschéftskreis: Eine gemein-
nltzige Bauvereinigung muss insbesondere fol-
gende Hauptgeschdfte betreiben: Errichtung,

Verwaltung und Sanierung von Wohnungen.
In untergeordnetem Mal3 sind Nebengeschifte
(z.B. Errichtung von Geschaftsraumen, Gara-
gen und Gemeinschaftseinrichtungen) sowie -
mit Zustimmung durch die Landesregierung -
bestimmte Zusatzgeschafte zuldssig.

Personelle Einschrankungen: GBVs miissen von
Angehdrigen des Baugewerbes unabhangig sein,
um Koppelungsgeschafte zum Nachteil der Kun-
den zu verhindern. Dies gilt vor allem fiir die Funk-
tiondre von gemeinnutzigen Unternehmen. Auch
die Beziige von Funktiondren und Angestellten
sind gesetzlich reguliert.

Revisionspflicht: Alle gemeinniitzigen Bau-
vereinigungen miissen einem Revisionsver-
band angehdéren und sich jahrlich einer Prifung
durch unabhdngige Revisorlnnen unterziehen.
Die Revision prift nicht nur die Einhaltung der
Bilanzierungsgrundsatze, sondern auch die
Wirtschaftlichkeit des Unternehmens, die Zweck-
maBigkeit der Geschaftsfihrung sowie die Ein-
haltung der WGG-Bestimmungen.

Quelle: Osterreichischer Verband Gemeinniitziger Bauvereinigungen -
Revisionsverband (www.gbv.at)
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Beim Thema Wohnen geht es uns nicht nur um
das Gebaude selbst, sondern um das Wohl der
gesamten Gesellschaft und um Lebensquali-
tat. Deshalb haben es sich die SGK und Vobis
zur Aufgabe gemacht, einen Spagat zwischen
Leistbarkeit und Wohnqualitdt zu schaffen.
Denn Lebensqualitat definiert sich zunehmend
Uber leistbaren Wohnkomfort. Es ist wichtiger
als je zuvor, die eigenen vier Wande als Ruhe-
pol zu gestalten, denn in einer zunehmend
vernetzten Welt sehnen wir uns danach,
abschalten zu kénnen.

Vor allem in den Ballungszentren sind Woh-
nungen gefragter denn je, das spiegelt sich
auch im Mietpreis wider. Doch immer mehr

Leute aller Altersklassen zieht es wieder aufs
Land. Wohnen im Griinen, jedoch nicht weit
weg vom Ballungszentrum, lautet die Devise.
Die Griinde hierfiir sind, dass die Kinder wieder
in der Natur aufwachsen; es herrscht ein Mit-
einander Tur an Tur sowie Uberwiegend eine
familidre Atmosphare. Die glinstigeren Mieten,
ein eigener Garten und die dazugehdrige Park-
platzsituation runden das Ganze ab.

Deswegen entwickeln wir unsere Wohn-
konzepte nicht nur in unserer Lipizzaner-
heimat, sondern sind auch in der gesamten
Steiermark vom Ausseerland bis in die Sitd-
steiermark vertreten.
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HISTORISCHE MEILENSTEINE DER
SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT KOFLACH

1947 wurde die Siedlungsgenossenschaft
Koflach gegriindet. Hintergrund war der
florierende  Braunkohleabbau im  Bezirk
Voitsberg, der viele Siedler anzog, wodurch
angemessener Wohnraum schnell knapp wurde.

1948 wurde mit dem Bau der ersten Siedlungs-
hduser begonnen.

Anfang der50er Jahre erlebte die SGKihre Bllite-
zeit. Die BaumaBBnahmen im Einfamilienhaus-
bereich florierten. Ebenso wurden Eigentums-
wohnungen in Geschossbauweise errichtet.

In den 70er und 80er Jahren wurde das Haupt-
augenmerk auf den Geschosswohnbau fiir die
Vermietung von Wohnraum gelegt.

Ende der 90er Jahre riickte man die Senioren in
den Mittelpunktund das Portfolio der SGKwurde
um die Sparte betreutes Wohnen, Senioren-
wohnungen und Pflegeheime erweitert.

1999 wurde die Reinigungs- und Homeservice-
sparte ,HOME & GREEN" ins Leben gerufen.

Ab 2000 etablierten sich die Reihenhauser
mit einem kleinen, eigenen Garten zu einer
beliebten Wohnform fiir junge Familien.

2005 wurde die 100%ige SGK-Tochter Vobis
Kommunalbau GmbH gegriindet, wodurch der
Leistungsbereich um den kommunalen Objekt-
bau erweitert wurde.

2016 kam ein Instandhaltungstrupp hinzu, der
seitdem Reparaturen und Sanierungen an Woh-
nungen und Objekten durchfihrt.

2017 erfolgte der Projektstart fiir die ersten
Jugendstartwohnungen ,Smart Start”. Mit die-
sem Modell wird der erste, eigene Wohnraum
flr junge Erwachsene geschaffen.

2020 wurde das Projekt,Generationenwohnen”
ins Leben gerufen, bei dem ein gemeinsames
Miteinander zwischen Jugendlichen, Senio-
ren und Familien generationenibergreifend in
einem Wohnprojekt realisiert wird.
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Unser Team im Bezirk Voitsberg setzt
sich aus rund 40 engagierten und
erfahrenen Mitarbeitern zusammen,
die fiir das Wohl der Genossenschaft
tagtaglich ihr Bestes geben. Ob in
der Verwaltung, Buchhaltung oder
im technischen Bereich: Jeder Mit-
arbeiter ist bestens qualifiziert und
wird durch regelmaBige Fort- und
Weiterbildungen stets auf dem aktu-
-ellen Wissensstand gehalten. So kon-
nen wir eine gleichbleibend hohe
Qualitat unserer Leistungen dauer-
haft gewahrleisten.
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WIR REALISIEREN WOHN(T)RAUME

Bei der Schaffung von neuem Wohnraum
berlicksichtigen wir verstarkt die Anspriiche der
jungen Generation - sprich Singles und Jung-
familien — sowie die Bedirfnisse von,Best Ager”
und der Generation 70+.

Dabei bieten wir umfassende Leistungen aus
einer Hand: von der Beratung, organisatorischen
Planung und Erstellung eines Finanzierungs-
modells Uber die Ausschreibung und Vergabe
sowie Abwicklung von Forderansuchen bis hin
zur ortlichen Bauaufsicht und Endabnahme.

UNSER PORTFOLIO

Vorstand: Dr. Petra Neuherz, Ing. Peter Mirnig, MSc

— ___ JUNGES WOHNEN
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OBJEKTBAU UND MEHR

Neben unserer Kernkompetenz, dem
sozialen Wohnungsbau, sind wir auch
im Objektbau fiir 6ffentliche Korper-
schaften tatig.

Dabei setzen wir auf solide Bauunter-
nehmen und kompetente Handwerks-
betriebe aus der Region, auf die wir
uns dank jahrelanger Zusammen-
arbeit verlassen kénnen. Zielfihrend
ist fur uns eine fach- und termin-
gerechte Fertigstellung aller Bau-
projekte. Der festgesetzte Bauzeit-

plan wird von uns laufend iberwacht, TEAM BAULEITUNG:
Ablaufe werden angepasst und Leis- Johannes Halb, Ing. Peter Mirnig MSc, Ing. Christian Képpel MSc
tungen entsprechend koordiniert. und Ing. Manuel Willibald Pressler

WIR BRINGEN GEBAUDE & GRUNDSTUCK AUF VORDERMANN

Uber unsere Tochterfirma Vobis kénnen wir lhnen  Das genaue Leistungspaket wird dabei individuell
unseren umfassenden Gebdudeservice HOME &  an lhre Anspriiche angepasst.

GREEN anbieten. Zuverldssige Teams erledigen

klassische Hausmeisterdienste wie z.B. die Reini-  Zusatzlich beschaftigen wir einen kompetenten
gung des Stiegenhauses, das Sauberhalten der  Renovierungstrupp, der kleinere Arbeiten, wie
allgemeinen Flachen und Wege, Rasenmahenund  beispielsweise Béden wechseln, Wande streichen
Hecken schneiden, Fensterreinigung u.v.m. u.a., fachgerecht erledigt.

WIR REINIGEN ——
-__ra . _ &
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AUS ALT MACH NEU

Wir sind |hr Ansprechpartner, um aus sanierungs-
bedirftigen Gebdauden wieder lebenswerten und qualita-
tiv hochwertigen Wohnraum zu erschaffen. Dabei legen
wir gro3en Wert darauf, vorhandene Stilelemente wie z. B.
Mauerwerk oder Dachbalken nach Moéglichkeit zu erhalten
und so den urspriinglichen Gebdaudecharme zu bewahren.

Bei Sanierungsarbeiten an alteren Gebduden stehen oft-
mals MaBBnahmen zur energetischen Verbesserung des
Objekts im Vordergrund, welche vom Land Steiermark
geférdert werden. Ebenso wie Arbeiten zur 6kologischen
Verbesserung, die Erneuerung von Haustechnikanlagen,
Sicherheitsmafnahmen und Erhaltungsarbeiten.

TEAM HAUSVERWALTUNG

Bohmer Christian, Bohmer Anja, Kollmitzer Marco, Lukofnak Verena, Konigshofer Lisa, Hanke Petra, Groif Thomas,
Christof Julian, Veit Carmen, Messner Waltraud
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Claudia Krugfahrt, Anja Bbhmer

TEAM VERMARKTUNG

Marco Kollmutzer, Thomas Groif3, Christian Bohmer
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BEI UNS FUHLEN SIE SICH GUT AUFGEHOBEN

Nutzen Sie unsere umfassenden Kompetenzen
und jahrelange Erfahrung in der professionellen
Verwaltung von Wohnungen, Wohngebauden
und Geschéftslokalen. Gemeinsam mit unserer
Tochterfirma Vobis verwalten wir 5.607 Einheiten
in der gesamten Steiermark (Stand 2024). Unsere
Mieter und Eigentiimer werden in der Verwaltung
optimal betreut.

TEAM RECHNUNGSWESEN

Unser Ziel ist es, Mietern ein problemloses, lan-
ges Mietverhaltnis in der Wohnung ihrer Traume
zu ermdglichen und Eigentiimer im Hinblick auf
ihre Immobilie komplett zu entlasten. Wir stehen
als kompetenter Ansprechpartner zur Verfligung
- sei es fir Wiinsche, Anregungen oder Schadens-
meldungen, deren Behebung sofort abgewickelt
wird.

Denise Murg, Silke Scherz, Marina Neukam, Barbara Maurer, Melanie Lidl, Nadine Stacher

www.sgk.at 17
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DIE SGK ALS STARKER PARTNER DER GEMEINDEN

Als Genossenschaft freuen wir uns sehr iber die
enge Zusammenarbeit mit Gemeinden, diein den
letzten Jahren ausgeweitet und intensiviert wer-
den konnte.

So haben wir mittlerweile zahlreiche Projekte mit
mehr als 50 Gemeinden vom Ausseerland bis in
die Slidsteiermark realisiert. Dabei handelt es
sich um Objekte wie z. B. Kindergarten, Schulen,
Sportanlagen, Arztezentren, Veranstaltungs- oder

Nahversorgungszentren, Gemeindedmter und
vieles mehr. Auch hier kommt das Kosten-
deckungsprinzip zum Einsatz: Es werden aus-
schlieBlich jene Kosten weiter verrechnet, die tat-
sachlich fiir den Bau des Objektes anfallen.

Wie in allen Baubelangen bieten wir auch den
Gemeinden ein umfassendes Leistungsspektrum
und betreuen jedes Projekt von der Erstberatung
bis hin zur Endabnahme.
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Prokuristin

Denise Murg

Kommunalbau GmbH

Office

Claudia Krugfahrt

Prokuristin Assistentin der GF
03144 /70811-88 03144/70811-77
murg@sgk.at krugfahrt@sgk.at
Rechnungswesen

Barbara Maurer

Silke Scherz

Rechnungswesen Rechnungswesen
03144/70811-86 03144/70811-78
maurer@sgk.at scherz@sgk.at
Hausverwaltung

Christian Bohmer
Hausverwaltung
0676/55 22 668
boehmer@sgk.at

Petra Hanke
Vobis, Home & Green
0664 /4012 682
hanke@sgk.at

Lisa Kénigshofer
Hausverwaltung
03144/70811-96
koenigshofer@sgk.at

Christof Julian
Hausverwaltung
0664 / 52 20 864
christof@sgk.at

Vermarktung

Anja Bohmer Marco Kollmiitzer Verena Lukofnak
Office Management Vermarktung Vermarktung, Vertragswesen
03144/70811-71 0664/62 17 389 0664 /52 20 863
boehmera@sgk.at kollmuetzer@sgk.at lukofnak@sgk.at

Marina Neukam Melanie Lidl Nadine Stacher
Rechnungswesen - Bau Rechnungswesen - Vobis Rechnungswesen
03144/70811-72 03144/70 811-92 03144/70811-93
neukam@sgk.at lidl@sgk.at stacher@sgk.at

Waltraud Messner Thomas Groif3

Hausverwaltung Hausverwaltung
03144/70811-91 0676/3152173
messnerw@sgk.at groiss@sgk.at

Veit Carmen
Hausverwaltung
03144 /70811-96
veit@sgk.at
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Technische Bauleitung

Ing. Christian Képpel MSc Johannes Halb Ing. Manuel Pressler
Technische Bauleitung Technische Bauleitung Technische Bauleitung
0664/52 20 865 0676/60 63 433 0676/30 90 670
koeppel@sgk.at halb@sgk.at pressler@sgk.at
Instandhaltung

Andreas Kalpacher Jochen Rumpf Markus Tippler

Home & Green

Renate Resch Sylvia Gaisch Elisabeth Hofbauer

ol

Katharina Kleinbock Amal Meshraky

Claudia Wagner Iris Guggi

Anita Lazarus Brigita Kristofova Melinda Ivett Glavanovics
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UNSERE PROJEKTE

Nahversorger Riegersburg

Am Fulle der Riegersburg wurde ein modernes Nah-
versorgungszentrum errichtet. Im Erdgeschol3 befindet
sich eine Spar-Filiale. Im neuen Gebaude sind zudem die
Polizeiinspektion und die Raiffeisenbank, sowie die Ordi-
nation einer Allgemeinmedizinerin und eine Pizzeria
ansassig.

Wiesenweg Rosental

In Rosental an der Kainach wurden 9 geforderte Reihen-
hauser und 20 Terrassenwohnungen im Rahmen der
Steiermarkischen Wohnbauférderung errichtet.

Wohnfliche: 75 m* oder 90 m?
Einheiten: 20 Wohnungen + 9 Reihenhauser

Baumschulgasse Hartberg

In Hartberg wurde ein modernes Wohngebdude mit einer
Tiefgarage errichtet. Mit Hilfe der Steiermarkischen Wohn-
bauférderungen wurden im Ortszentrum von Hartberg
insgesamt 54 Wohneinheiten errichtet.

Wohnfléche: 50-103 m?
Einheiten: 54 Wohnungen

BahnhofstralSe Voitsberg

In Voitsberg wurde ein modernes Mehrfamilienhaus mit
12 Wohneinheiten in der Bahnhofstral3e gebaut. Das vier-
geschossige Bauwerk wurde in einer Kombination aus
Massiv- und Holzriegelbau errichtet.

Wohnflache: 65 m” oder 75 m?
Einheiten: 12 Wohnungen
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Florianiweg Gaal

Im Florianiweg in der Gaal wurden 10 geférderte Woh-
nungen in Holzriegelbauweise errichtet. Jede Wohnung
verfligt Gber eine Terrasse bzw. einen Balkon sowie einen
Kellerersatzraum.

Wohnfléche: 56 -70m’
Einheiten: 10 Wohnungen

Reihenhausanlage
St. Peter am Ottersbach

Als erfahrener und zuverlassiger Partner errichtete die
SGK ein modernes Wohnbauprojektin St. Peter am Otters-
bach mit 20 geforderten Reihenhduser. Die Wohnanlage
teilt sich in 5 Baukorper auf.

Wohnflache: 85 -90 m’
Einheiten: 20 Wohnungen

Grinschgl-Weg Flirstenfeld

In Furstenfeld errichtet die SGK im Zuge der steier-
markischen Wohnbauférderung ein modernes Wohnbau-
projekt mit insgesamt 33 Wohneinheiten.

Wohnfliche: 90 m?
Einheiten: 33 Wohnungen

Sommersbergseestralie
Bad Aussee

In der SommersbergseestraBe in Bad Aussee wurde ein
modernes Wohnbauprojekt im Rahmen eines Architekten-
wettbewerbs errichtet. Es wurden 46 geforderte Wohnun-
gen in einer Kombination aus Massiv- und Holzriegelbau
errichtet.

Wohnflache: 54 m’-87 m?
Einheiten: 3 Reihenhduser und 43 Wohnungen
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Gemeinniitzige Siedlungsgenossenschaft Koflach
Vobis Kommunalbau GmbH

Grazer Stral3e 2, 8580 Koflach

Tel.: 03144 70811-0

Fax: 03144 70811-76

E-Mail: sgk@sgk.at

Web: www.sgk.at

Parteienverkehr
Mo. bis Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr Design: www.kreativ-praxis.at

und nach telefonischer Terminvereinbaru ng Foto: Fa. Kump, die Abbilderei, Tour/.smusverband L/plzzanerh?/mat,
Shutterstock, Siedlungsgenossenschaft Kéflach




