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VORWORT.

SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN!

Die Gemeinnutzige Siedlungsgenossenschaft der Arbeiter und Angestellten Koflach (SGK) und die Vobis
Kommunalbau GmbH (VOBIS) stellen sich vor. Bereits seit 1947 ist es unsere Aufgabe den sozialen Wohnbau
im Bezirk Voitsberg sowie in vielen anderen steirischen Gemeinden zu férdern bzw. sicherzustellen und so
einer breiten Bevolkerungsschicht und Familien erschwinglichen und ansprechenden Wohnraum zu bieten.

Unser Portfolio umfasst:

~ JUNGES WOHNEN
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Beim Thema Wohnen geht es uns nicht nur um das Gebaude selbst, sondern um das Wohl der gesamten
Gesellschaft und um Lebensqualitat. Deshalb haben es sich die SGK und die Vobis zur Aufgabe gemacht,
einen Spagat zwischen Leistbarkeit und Wohnqualitdt zu schaffen. Es ist wichtiger als je zuvor, die eigenen
vier Wande als Ruhepol zu gestalten, denn in einer zunehmend vernetzten Welt sehnen wir uns immer mehr
danach, abschalten zu kénnen.

Als Genossenschaft ist es flr uns selbstverstéandlich, dass unsere Gewinne wieder in den sozialen Woh-
nungsbau reinvestiert werden. So schaffen wir einen Generationenausgleich und sorgen fiir eine dauerhafte

Optimierung der Lebensqualitdt in den von uns verantworteten Wohngebauden.

Sie haben Fragen, sind an unseren Leistungen in der Hausverwaltung interessiert, sind auf Wohnungssuche
oder mochten sich von uns zu einem Bauvorhaben beraten lassen?

Kontaktieren Sie uns, wir sind gerne fiir Sie da!

Wir schaffen Lebensqualita@/
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UNSER TEAM.

Unser Team setzt sich aus rund 40 engagierten und erfahrenen Mitarbeiterinnen zusammen, die ftr das Wohl
der Genossenschaft tagtdglich ihr Bestes geben. Ob in der Verwaltung, Buchhaltung oder im technischen
Bereich: Jede Mitarbeiterin und jeder Mitarbeiter ist bestens qualifiziert und wird durch regelmaBige Fort- und
Weiterbildungen stets auf dem aktuellen Wissensstand gehalten. So kénnen wir eine gleichbleibend hohe
Qualitét unserer Leistungen dauerhaft gewahrleisten.

Die Geschéaftsfuhrung der SGK

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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DAS PROJEKT.

Als erfahrener und zuverldssiger gemeinnutziger Bautrager errichtet die SGK ein modernes Wohnbauprojekt in
der Grazer Vorstadt. Es werden 24 geforderte Wohnungen errichtet. Die Wohnanlage teilt sich in 3 Wohnhduser
auf, die aus 2 bzw. 3 geschossigen Bauwerken bestehen.

Dieser Neubau in Holzriegelbauweise bietet ein dullerst komfortables Wohnen und wird nach aktuellen Anfor-
derungen errichtet. Zeitgemafe Wohnqualitat trifft auf harmonische, sonnendurchflutete Raumatmosphare und
Wohnkomfort. Paare, Singles und Familien geniel3en hier alle Annehmlichkeiten vor der Haustire und wohnen
doch ruhig und komfortabel. Sdmtliche Wohnungen zeichnen sich durch optimale Grundrissgestaltung und
qualitativ hochwertige Substanz aus. Die sonnigen Terrassen im Erdgeschols sowie Balkone in den Obergescho-
Ben laden zum gemutlichen Verweilen ein. Zusatzlich wird im Wohnhaus 2 eine Tiefgarage errichtet. Die Behei-
zung der Gebdude erfolgt mittels Fernwdrme und wird in Form einer Fu3bodenheizung ausgefuhrt.

Der Baubeginn erfolgte im Sommer 2021 und die Ubergabe der Wohnungen wird voraussichtlich im Frihjahr

2023 stattfinden. Bei den Wohnungen mit einer Nutzfliche von 57 m? bis 92 m? ist bestimmt auch fiir Sie die
perfekte Wohnung dabei!

ECKDATEN.

ADRESSE Grazer Vorstadt 66 - 66b, 8570 Voitsberg
EINHEITEN 3 Wohnhéuser, bestehend aus 2 bzw. 3 geschossigen Bauwerken
PARKPLATZE 21 PKW-Abstellplatze (Tiefgarage) und 3 iberdachte Stellplétze

WOHNNUTZFLACHE 173098 m’

AUSSTATTUNG Details entnehmen Sie bitte der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Wir schaffen Lebensqualita@/
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DIELAGE.

Dieses Wohnprojekt punktet mit einer grofSartigen Lage. Die Lebensqualitdt in der Gemeinde Voitsberg wird
grol’ geschrieben. In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte, Einkaufszentren, Kindergérten, Schulen,
soziale Einrichtungen und Arzte. Die Wohngegend ladt zu schénen Spaziergangen ein und verfligt aufgrund
ihrer Nahe zum Zentrum Uber eine optimale Nahversorgungs-Infrastruktur und bildet somit die ideale Wohnan-
lage fUr Familien, Singles und Senioren. Hier lasst es sich leben, die Natur vor der HaustUre und das Stadtzentrum
in der Nahe. Die perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und Stadtnahe.

[} Volksschule Voitsberg
] HAK Voitsberg

EX 1L NMS, Mio

B4 Einkaufcenter Blue Sky

H sila Plus

3 Feuerwehr

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

Urbaner Wohnkomfort und landliches Flair erganzen sich in der Wohnanlage ideal und bieten
einen attraktiven Lebensraum. Die Massivbauweise, gut geplante Raumldsungen und Balkon-
flachen garantieren viel Wohnkomfort. Die Qualitat der Bauweise unterstreicht den exklusiven
Standort.

AuBenwande
v/ Aullenwand in Holzriegelbauweise

Elektroinstallation

v/ Die Elektroinstallationen werden nach den geltenden Vorschriften, Normen und letztem
Stand der Technik ausgefthrt.

v/ Die Wohnungen werden mit reinwei3en Schalter- und Steckdosengarnituren ausgestattet.

Erdung/Blitzschutz

v/ Der gesamte Gebdudekomplex wird mit einer vorschriftsmafSigen Erdungsanlage ausgerUstet.

v Andiese wird auch eine den derzeit geltenden Vorschriften entsprechende Blitzschutzanlage
angeschlossen.

Wohnungseingangstiir

v Gefalztes Holztlrblatt

v Tlrspion

v/ Farbton wird dem Gestaltungskonzept der Fassade angepasst.

Wohnungsinnentiiren

v Glatte gefalzte Holztlrblatter in weil3 in Holzumfassungszargen einschlagend
v/ Standarddriicker alunatureloxiert

v/ WC-Tldren werden mit einem WC-Beschlag ausgestattet

Fenster
v’ 3-Scheiben-Isolierverglasung
v/ Fenster und FenstertlUren in Holz

Sonnenschutz
v’ Belichtungsflachen werden mittels aulenliegenden, elektrisch bedienbaren Sonnenschutz-
lamellen beschattet.

Freiflaichen/Terrassen
v Terrassen werden mit Betonplatten belegt

Sanitarraume
v/ Bdder und WC's werden mit neutraler weiSer Sanitdrkeramik ausgestattet

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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WOHNUNGSAUFTEILUNG.

Wohnungsnummer Wohnflache Miete Kaution
Top 1 (Maisonette) 91,53 m? € 864,85 € 2.600,--
Top 2 (Maisonette) 89,58 m? € 846,42 € 2.500,--
Top 3 (Maisonette) 89,58 m? € 846,42 € 2.500,--
Top 4 (Maisonette) 91,53 m? € 864,85 € 2.600,--
Top 5 (2. 0G) 64,65 m? €610,86 € 1.800,--
Top 6 (2. 0G) 50,80 m? € 480,00 € 1.400,--
Top 7 (2. 0G) 66,53 m? € 628,63 € 1.900,--
Top 8 (Maisonette) 91,53 m? € 864,85 € 2.600,--
Top 9 (Maisonette) 89,58 m? € 846,42 € 2.500,--
Top 10 (Maisonette) 91,53 m? € 864,85 € 2.600,--
Top 11 (2. OG) 65,19 m? €615,97 € 1.800,-
Top 12 (2. 0G) 80,02 m? €756,09 €2.300,--
Top 13 (EG) 70,78 m? € 668,78 € 2.000,--
Top 14 (EG) 57,07 m? €539,24 € 1.600,--
Top 15 (EG) 57,07 m? € 539,24 €1.600,--
Top 16 (EG) 71,39 m? € 674,55 €2.000,-
Top 17 (1. 0OG) 70,78 m? € 668,78 €2.000,--
Top 18 (1. OG) 57,07 m? €539,24 € 1.600,--
Top 19 (1. 0G) 57,07 m? €539,24 € 1.600,--
Top 20 (1. OG) 71,39 m? € 674,55 €2.000,--
Top 21 (2. 0G) 70,78 m? € 668,78 €2.000,--
Top 22 (2. 0G) 57,07 m? €539,24 € 1.600,--
Top 23 (2. 0G) 57,07 m? €539,24 € 1.600,--
Top 24 (2. 0G) 71,39 m? €674,55 €2.000,--

CHECKLISTE FUR DEN MIETER.

Bei Interesse an einer Mietwohnung sind folgende Dokumente It. Wohnbauférderungsgesetz vorzulegen:

v/ Die letzten drei Lohnzettel

v’ Jahreslohnzettel Vorjahr

v Aktueller Meldezettel

v/ Kopie vom Lichtbildausweis (Fuhrerschein, Reisepass, Staatsburgerschaftsnachweis)

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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MIETINFORMATION.

Eine Kaution in Hohe von drei Monatsmieten ist zu hinterlegen. Die Miete (exkl. Strom, Heizung, Wasser/Kanal
und Tiefgaragenplatz) liegt hier je nach Wohnungsgrof3e zwischen ca. EUR 465,- und EUR 838,-. Maklerprovisio-
nen fallen bei uns keine an. Die Kosten flr einen Tiefgaragenplatz betragen EUR 60,- inkl. 20 % Mehrwertsteuer.

Top | m Miete gvg | Betriebs- \Verwaltungs-| oo yivsi | Miete Kaution
kosten kosten
1 | 9153me | €s57487 | €4851 | €137,30 €25,55 €7862 | €86485 | €2600,00
2 |e9s8me| €56262 | €4748 | €13437 €25,00 €7695 | €84642 | €2500,00
3 |sos8me | €56262 | €47.48 | €13437 €25,00 €7695 | €84642 | €2500,00
4 | o153me | €57487 | €4851 | €137,30 € 25,55 €7862 | €86485 | €2600,00
5 | 6465m | €406,05 | €3426 | €96.98 €18,04 €5553 | €62863 | €1900,00
6 |5080me| €319,06 | €2692 | €76,20 €14,18 €4364 | €48000 | €1400,00
7 |e653me | €417,.85 | €3526 | €o09,80 €18,57 €5715 | €61086 | €1800,00
8 |o9153me | €57487 | €4851 | €137,30 € 25,55 €7862 | €s86485 | €2600,00
o |eos8me| €s56262 | €4748 | €13437 €25,00 €7695 | €84642 | €2500,00
10 | 91,53 me | €57487 | €4851 | €137,30 €25,55 €7862 | €86485 | €2600,00
11 | 6519m2 | €400.44 | €3455 | €97,79 €18,19 €5600 | €61597 | €1800,00
12 | 80,02me | €502,58 | €42.41 | €120,03 €22,33 €6874 | €75609 | €2300,00
13 | 7078 m? | €44455 | €3751 | €106,17 €19,75 €60,80 | €66878 | €2000,00
14 | 57.07me | €35844 | €3025 | €856 €15,93 €4902 | €53924 | €1600,00
15 | 57,07 m2 | €35844 | €3025 | €85,61 €15,93 €4902 | €53924 | €1600,00
16 | 71,30me | €44838 | €37.84 | €107,00 €19,93 €6132 | €67455 | €2000,00
17 | 7078 m? | €44455 | €3751 | €106,17 €19,75 €60,80 | €66878 | €2000,00
18 | 57,07m? | €35844 | €3025 | €85,61 €15,93 €4902 | €53924 | €1600,00
19 | 57.07m2 | €35844 | €3025 | €856 €15,93 €4902 | €53924 | €1600,00
20 | 71,39 m? | €44838 | €37,84 | €107,00 €19,93 €6132 | €67455 | €2000,00
21 | 70,78 m? | €44455 | €3751 | €106,17 €19,75 €6080 | €66878 | €2000,00
22 | 5707me | €35844 | €3025 | €856t €15,93 €4902 | €53924 | €1600,00
23 | 57,07 m? | €35844 | €3025 | €8561 €15,93 €4902 | €53924 | €1600,00
24 | 7139me | €4a4838 | €37.84 | €107,00 €19,93 €6132 | €67455 | €2000,00

* Exkl. Strom, Heizung, Wasser/Kanal, inkl. USt.
* Preisbildung gemaR § 13 und § 14 WGG; Anpassung der Miete nach Vorliegen der Endabrechnung

Wir schaffen Lebensqualitc‘z’@/
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WOHNUNGSTYPEN.
Modell 1 91,53 m?

KAUTION

€ 2.600,-

Miete monatlich € 864 -

(inkl. USt,, exkl. Heizung, Strom, Wasser/Kanal)

Zimmer

Parkett
12.59 m?

Vorraum
Fliesen

Parkett
401 m?

immer
Parkett

Parkett
10.83 m?

Terrasse i e -
Betonplatten j
17.43 m? i

Erdgeschoss Obergeschoss

(Die Moblierung dient zur Orientierung und Veranschaulichung. Die tatsachlichen Grundrisse kdnnen von den abgebil-
deten Beispielgrundrissen abweichen. Technische Anderungen wie zum Beispiel Kiiche/Bad usw. vorbehalten. Anpas-
sung der Miete gemals WGG nach Vorliegen der Endabrechnung.)

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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WOHNUNGSTYPEN.
Modell 2 80,02 m?

KAUTION
€ 2.300,-
Miete monatlich € 756,09

(inkl. USt,, exkl. Heizung, Strom, Wasser/Kanal)

2. Obergeschoss
Laubengang
oo oo  Beton oo
o0 © (o] 0 ©
: 1511 m? ~
Laubengang”, ‘ ‘ ; : s A __
Eetonplatten Top 1 2
1820m ) 80,02 VEU

Fliesen
‘ r o 9 m?

Fliesen
2.33 m?

Vorraum
Fliesen ]
13.62 m? = D
SO NN
| (1] 0 %
: l L) | 100
| 240
Zimmer D Zimmer Wohnen/Essen/Kochen
Parkett Parkett ' Parkett
11.39 m? [ 13.07 m? ' 31.14 m?
H
[} -] [l -] o
w0 <t 0 <t o
~ &N ~ [N SN
Balkon
Holzdiele
29.11 m?
8 ]

(Die Moblierung dient zur Orientierung und Veranschaulichung. Die tatsachlichen Grundrisse kdnnen von den abgebil-
deten Beispielgrundrissen abweichen. Technische Anderungen wie zum Beispiel Kiiche/Bad usw. vorbehalten. Anpas-
sung der Miete gemals WGG nach Vorliegen der Endabrechnung.)

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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WOHNUNGSTYPEN.
Modell 3 70,78 m?

KAUTION
€ 2.000,-
Miete monatlich € 668,78

(inkl. USt,, exkl. Heizung, Strom, Wasser/Kanal)

Erdgeschoss
Top 13

Q8 m* oo
g% [ -

Zimmer
Parkett

100
240

Vorraum

Fliesen
8.79 m?

100
240

0

\Wohnen/Essen/Kochen
arkett

R
g g 28.06 m?

100
240

~

=] (=]
D O
@ N
Terrasse
Betonplatten,
28.45 m?
m] ] [B]

(Die Méblierung dient zur Orientie-
rung und Veranschaulichung. Die
tatsachlichen Grundrisse kdnnen von
den abgebildeten Beispielgrundris-
sen abweichen. Technische Ande-
rungen wie zum Beispiel Kiiche/Bad
usw. vorbehalten. Anpassung der
Miete gemdls WGG nach Vorliegen
der Endabrechnung.)

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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WOHNUNGSTYPEN.

Modell 4 64,65 m?

KAUTION
€ 1.800,-
Miete monatlich € 610,86

(inkl. USt,, exkl. Heizung, Strom, Wasser/Kanal)

2. Obergeschoss

150
240

A

mer

I Zim ' Zimmer
150 Parkett Parkett
240 2[1m¢ j 11.18 m?

K

|
— =
WM

Fliesen

Wohnen/Essen/Koc l D
Parkett
0 e OO
L]

X

;

150
240

I\

Vorraum

Fliesen
8.71 m?

[«
o«

240

Balkon

Halzdial
FOIZUITIT

1703 m2
I3

O

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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(Die Moblierung dient zur Orientierung und Veranschaulichung. Die tatsachlichen Grundrisse kdnnen von den abgebil-
deten Beispielgrundrissen abweichen. Technische Anderungen wie zum Beispiel Kiiche/Bad usw. vorbehalten. Anpas-
sung der Miete gemals WGG nach Vorliegen der Endabrechnung.)




WOHNUNGSTYPEN.
Modell 5 50,80 m?

KAUTION
€ 1.400,-
Miete monatlich € 480,

(inkl. USt,, exkl. Heizung, Strom, Wasser/Kanal)

2. Obergeschoss

Laubengang TOp 06
Betonplatten 50’80 m2

21.26 m? S
g8 3g
‘ — ‘ ‘ =
- E

Bad/WC

Fliesen = LoFraum

5.49 m? Fliesen i

5 iesen
E 449m 243 m? s
Wohnen/Essen/Kochen

Parkett B‘
Zimmer 27.33 m? D

Parkett D

(L]

11.06 m3
oo o
v o9F
~—| &N oy AN
Balkon
Holzdiele
17.38 m?

(Die Moblierung dient zur Orientierung und Veranschaulichung. Die tatsachlichen Grundrisse kdnnen von den abgebil-
deten Beispielgrundrissen abweichen. Technische Anderungen wie zum Beispiel Kiiche/Bad usw. vorbehalten. Anpas-
sung der Miete gemals WGG nach Vorliegen der Endabrechnung.)

Wir schaffen Lebensqualitc’i@/
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WOHNBAUFORDERUNG.

Informationen vom Land Steiermark

Die steirische Wohnbaufoérderung hat es sich zur Aufgabe gemacht, fir die Bevolkerung der Steiermark leistbare
Wohnungen in ausreichender Anzahl und bestmaoglicher Qualitat zu schaffen.

Die primaren Ziele der Forderung sind:

AN N A N N

Bedarfsgerechter Wohnbau

Leistbarer Wohnbau

Okologie und Qualitét

Bericksichtigung der gesellschaftlichen und soziologischen Herausforderungen sowie
Wohnbauforderung als Wirtschaftsfaktor und Konjunkturmotor fur die Bauwirtschaft

Okologisch tragt die Wohnbauférderung wesentlich zum Klimaschutz und zur Einsparung von Treibhausgasen
bei. Als raumordnungspolitisches Lenkungsinstrument stutzt sie absiedelungsgefdhrdete Regionen, wirkt der
Zersiedlung entgegen und spart damit wertvolles Bauland ein.

Voraussetzungen, die die Mieterin/der Mieter fiir eine geférderte Wohnung erfiillen muss:

1.

™

Zugang zu geforderten Wohnungen erhalten dsterreichische Staatsburger oder Gleichgestellte.
Volljahrigkeit

Das Nettoeinkommen/Familieneinkommen (jahrlich in Euro) darf folgende Grenzen nicht tbersteigen:

Anzahl Personen Nettoeinkommen p.a.
1 Person € 40.800,—-
2 Personen € 61.200,—-
Jede weitere Person € 5400~

FUr Mietwohnungen wird zusatzlich Wohnunterstltzung bei Vorliegen der Voraussetzungen gewahrt.

Die Mieterin/der Mieter hat wahrend der gesamten Laufzeit der Férderung ausschliellich die geférderte
Wohnung zur Befriedigung seines dringenden Wohnbedurfnisses regelmafig zu verwenden.

Die Mieterin/der Mieter sowie die weiteren Personen, welche die Wohnung beziehen, haben ihre Rechte an
der bisher zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbeddrfnisses regelmafig verwendeten Wohnung binnen
6 Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung aufzugeben.

Voraussetzung fir die geforderte Wohnung ist die Anmeldung bei einer gemeinnitzigen Bauvereinigung.

Der Beitritt kostet:

3 Anteiled €25~ € 75-
BeitrittsgebUhren € 25—

Gesamtsumme € 100,—

Bewerberlnnen missen Mitglied der Wohnbaugenossenschaft sein!

Wir schaffen Lebensqualita@/
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ANSPRECHPARTNER.

Geschidiftsfiihrung

Karl Petinger Dr.Petra Neuherz, MSc Ing. Peter Mirnig, MSc
03144/70811-73 03144/70811-84
Vermarktung Mietvertrdge Bautechnik

Marco Kollmiitzer Monika Fandl Ing. Peter Kipperer
0664/62 17 389 03144/70 811-69 0664/52 20 861
Hausverwaltung Buchhaltung Office

Herbert Krammer Nadine Stacher Anja Bohmer
0664/52 20 864 03144/70 811-93 03144/70811-71

Wir schaffen Lebensqualitd@/
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Wir sind gerne fiir Sie da:

Gemeinsam mit Ihnen wollen wir Ihre ganz speziellen Wohnwinsche erfullen.
Wir informieren, fihren Besichtigungen durch und gehen auf die Bedirfnisse
der Interessenten ein. Die Mieter aller von uns verwalteten Wohnungen und
Wohnobjekte werden laufend betreut.

Mit uns haben Sie verlassliche Partner, die seit Jahrzehnten wissen, worauf es
ankommt.

Gemeinniitzige Siedlungsgenossenschaft der Arbeiter und Angestellten Kéflach
Grazer Stral3e 2 | 8580 Koflach | Tel: 03144 70 811 | sgk@sgk.at | www.sgk.at

Design: www.kreativ-praxis.at | Foto: Fa. Kump, Shutterstock



